ROMANIA

Judetul Mures

Consiliul Local ai Qrasuluf lernut

545100, Piata 1 Decembrie 1918, nr:9, Jud. Mures
Tel: (0266) 471410, Fax: (0265) 471376

E-mail: iernut@cjimures.ro

Nr. 7276/18.02.2021

SUPLIMENTAREA PROIECTULUI ORDINII DE ZI

1. Proiect de hotirfre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
construirea wnui spatiu comercial P + 1 Etaj, amenajare platformi parcare, amplasare
totem, amplasare reclame §i reclame luminoase, amenajare acces auto si pictonal,

brangamente, imprejmuire, demolare constructie existenti pe terenul inscris in C.F. nr.

55001/Iernut.
2. Proiect de hotirdre pentru modificarea Anexei la HCL nr, 106/24.06.2019 privind

aprobarea Regulamentului de instituire §i administrare a taxei speciale de salubrizare pentru

finantarea Sistemului de Management Integrat al Deseurilor solide menagjere si similare in

Judepul Mures.
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ROMANIA

Judetul Mureg

Consiliul Local al Oragului lernut

545100, Piata 1 Decembrie 1918, nr:8, Jud. Mureg
Tel: (0265) 471410, Fax: {0265) 471376

E-mail: fernut@cjmures.ro

Comisia Juridica

Nr. 7282/18.02.2021

SUPLIMENTARE LA ORDINE DE ZI

1. Proiect de hotérére privind modificarea Anexei la HCL nr. 106/24.06.2019 privind
aprobarea Regulamentului de institiire §i administrare a taxei speciale de salubrizare peniru
JSinantarea Sistemului de Management Integrat al Degeurilor solide menajere §i similare in

Judeful Mures.
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ROMANIA
Judetul Mures
Consiliul L.ocal al Oragului lernut

E-mail: iernut@cjmures.ro

Comisia Urbanism

Nr. 7278/18.02.2021

545100, Piata 1 Décembrie 1918, nr.9, Jud. Muresg
Tel: (0265) 471410, Fax: (0265) 471376

SUPLIMENTAREA LA ORDINE DE ZI

1. Proiect de hotardre privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal pentru

construirea unui spatin comercial P + 1 Etaj, amenajare platformi parcare, amplasare

totem, amplasare reclame §i reclame luminoase, amenajare acces auto si pietonal,

bransamente, imprejmuire, demolare constructie existentd pe terenul inscris in C.F. ar.

55001/Ternut.
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ROWANIA

JUDETUL MURES

ORASUL tERNUT

545100 lernut, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 9, jud. Mures
Tel: 0265/47.14.10 Fax: 0265/47.13.76

E-mail: lernut@cjmures.ro

Nr. 7095/18.02,2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
construirea unui spatiu comercial P + 1 Etaj, amenajare platformi parcare, amplasare
totem, amplasare reclame si reclame luminoase, amenajare acces auto si pietonal,
brangamente, imprejmuire, demolare constructie existenti pe terenul inscris in C.F. nr.
55001/Ternut

Prezentul referat de aptrobare este elaborat Tn conformitate cu prevederile art. 136 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu art. 6, alin. (3) si art. 30 alin. (1)
lit. ¢) §i alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tchnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,
reprezentind instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotirire mai
susmentionat.

Baza legali a proiectului de hotirire sunt prevederile art. 25 alin. 1, art. 26 si art.
56 alin. 1”1 i alin. 4 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile $i completarile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 2 alin. 2 si art. 8 alin.
2 din Legea nr. 50/1991 privind Autorizarea executdrii constructiilor si unele miisuri pentru
realizarea locuintelor, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare,

Viazind Certificatul de Urbanism nr. 99 din 15.11.2019, pentru elaborarca PUZ in
vederea reconformdrii zonei pentru stabilirea reglementirilor urbanistice necesare construirii
unui spativ commercial pe terenul evidentiat in C.F, nr. 55001/Iernut, nr. Cad. 55001;

Luénd in considerare Avizul tehnic nr. 4 din 17.02.2021 eliberat de citre Consiliul
Judetean Mures In urma analizirii documentatiei In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului de pe l4nga Consiliul Judegean Mures.

Consiliul local coordoneazi si rispunde de intreaga activitate de urbanism desfasurati
pe teritoriul unitdfii administrativ-teritoriale si asigurdl respectarca prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea -
prograrr}ului de dezvoltare urbanistici a localititilor componente ale comunei sau oragului.

In baza art. 129 alin.1, alin.2 lit.c, alin. 4 lit.d, alin. 7, lit. k, art. 136 alin.1, art. 139
alin, 3, lit. d art. 196 alin. 1 lit a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Propun spre aprobare proiectul de hotirire mai susmentionat.

INITIATOR




ROMANIA

JUDETUL MURES

ORASUL IERNUT

545100 lernut, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 9, jud. Mures
Tel: 0265/47.14.10 Fax: 0265/47.13.76

E-mail: iernut@cjmures.ro

NR.7247 DIN 18.02.2021
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Referat de specialitate al biroului Urbanism si Amenajarea Teritoriului Mg o

privind Proiectului de hotarare pentru “PLAN URBANISTIC ZONAL -Construire
spatiu comercial P+1Etaj, amenajare platforma parcare, amplasare totem,
amplasare reclama si reclame luminoase, amenajare acces auto si pietonal,
bransament, imprejmuire, demolare constructie existenta”

La solicitarea d-nei Balasz Ana Maria, Balasz Imre si Katona Ana in numele
GOURMET CATERING&RETAIL SRL, s-a emis certificatul de urbanism nr.99 din
15.11.2019, pentru elaborare PUZ in vederea reconformarii zonei pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice necesare construiri unui satiu  comercial pe terenul
evidentiat in CF nr.55001/ lernut, nr. Cad.55001.

Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentului studiu, propune
reconformarea zonei studiate in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice necesare
pentru dezvoltarea unui centru comercial cu dotari specifice pentru comert.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile specifice pentru zona studiata,
stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente coroborata cu intentiile si directiile de dezvoltare
propuse de beneficiar si integrate in directia de dezvoltare a orasului.

Prin cererea cererea nr. 7095 din 16.02.2021 depusa de Balasz Ana Maria, in
numele GOURMET CATERING&RETAIL SRL solicita aprobarea documentatiei PUZ
PUZ si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru conformare zona in
vederea construirii unui spatiu comercial, documentatie- proiect nr. 544.2/2021, elaborat
de catre S.C. AALTO PROIECT SRL, TG.MURES,

In zona studiata se propune UTR-ISPz-Institutii si servicii publice (administrative,
financiar-bancare, cultura, sanatate, turism, comert cu functiuni predominante:institutii,
servicii si echipamente publice administrative, financiar-bancare, cultura, sport, turism,
comert, sanatate si asistenta sociala), sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
infreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alteservicii profesionale, servicii sociale, colective si personale, etc, comert cu
amanuntul, depozitarie mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante,
baruri, cofetarii, cafenelew, sport si recreere, parcaje la sol, spatii libere pietonale, spatii
verzi amenajate.) :

In urma depunerii avizelor solicitate prin certificatul de urbanism nr.99 din
15.11.2019 ,



Luénd in considerare Avizul tehnic nr.4 din 17.02.2021 eliberat de catre Consiliul
Judetean Mures in urma analizarii documentatiei in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism de pe langa Consiliul Judetean Mures,

In conformitate cu prevederile art.2 alin. (2) din Legea nr.50/1991-R, cu
modificarile si completarile uiterioare, a prevederile art.25, alin.(1), art.26 alin.(1) si
art.56 din Legea nr.350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Supunem spre aprobare proiectul de hotarare pentru “Plan Urbanistic Zonal
Construire spatiu comercial P+1Etaj, amenajare platforma parcare, amplasare
totem, amplasare reclama si reclame Iuminoase, amenajare acces auto si
pietonal, bransament, imprejmuire, demolare constructie existenta, pe terenul
inscris in CF Nr/.55001/lernut, proprietar Balasz Ana Maria, Balasz Imre si Katona
Ana, amplasament situat pe strada M. Eminescu nr.6-8, oras lernut, judetul Mures.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si
completeaza prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementata prin
prezenta documentatie si in conformitate cu prevederile art.56 alin. (4) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare, tinand seama de gradul de complexitate a documentatiei tehnice, propunem
durata de valabilitate de maxim 5 ani de la data aprobarii.

Intocmit,
Sef birou Urbanism si amenajarea teritoriului
ing. Batinas :Mirela
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ROMANIA
JUDETUL MURES
COMNSILIVL J UDETEAN
Nr. 601/ AV (2 70524
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de $.C, Gourmet Catering & Retail S.R.L. cu sediul n Bucuresti,
municipiul/orasut/ comuna -, sectorul 1, sat -, cod pogtal __, str. Piata Presei Libere, nr. 1, Corp A1, parter,
telefon/fax 021.667.25.37/021.228.52.58, e-mail office@gourmet - —retail. ro, inregistraté la nr. 601 din 11

fanuarie 2021, _
in con{orm'itate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut, cu

modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

il AVIZ S5 e 4
AV IS
NI, st din L84 a i e §

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - "Construire spatiu comercial parter + 1 etaj, amenajare
platforma parcare, ampfasare totern, amplasare reclama si reclame luminoase, amenajare acces auto
si pietonal, bransament, fmprejmuire, demolare construciie existentd” generat de imobilul inscris in

C.F. 55001 lernut

Initiator © 5.C. Gourmet Catering & Retail 5.R.L.

Profectanti : SC Aalto Profect SRL.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Petru Atexandru I. Gheorghiu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de strada Major
Tiberius Marcel Petre, la est de strada Avram lancu, la sud de strada Mihai Eminescu (DN 15) i la

vest de strada Mihai Viteazu,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- Prevederi P.U.G. aprobat prin HCL lernut nr, 120/29.07.2019 - R.L.U. aprobat anterior:
- UTR - ZCP1 - subzona construitd protejata;

- regim de construire: izotat $i cuplat;
- functiuni pnedommante institutii publice sau private (administrative, financiar - bancare, culturd,

culte, sanatate, asistentd sociala, lnvatamant turism, sport, comert, servicii profesionale) si activitati
manuf’actuuere nepoluante; tocuinte individuale si semicolective; locumte colective cu regim mediu, do
inaltime; mobilier urban; scuaruri publice; spatii p1etonate, parcari pubh(_e echipare edilitara.
- H max existent - Construc:t;n existente:
Cladirite care se conserva si se restaureazd trebuie pastrate ¢a volum general sau, cel mult reduse la
volumele originale, cu exceptia cazurilor c&nd se impun anumite modificari justificate de studif de

specialitate, _ _
Orice modificare a naltimil cladirilor trebuie justificatd prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt

mijloc care permite reprezentarea insertiel in sit, indeosebi raportul cu cladirile fnvecinate.
Constructii noi:
La fronturi se vor respecta indltimile existente, preludndu-se cotele clddirilor invecinate. Daca se
implanteazd fntre doud constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de
cladirile existente si la coama cu 1 m mai ]os/sus fafd de cladirile existente..
Dacé se 1mplanteaza Intre o cladire existentd 51 un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la cornisa si 1
m la coami se raporteazd la clidirea existentd, Tn interiorul parcelelor se apiica aceleasi reguli privind
cladirile atipite sau zidurile de inchidere asezate pe limitele separatoare.
fn toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje care 58 susi;ma insertia n
sit.

- POT max existent- 40%;

- CUT max existent - 1,2;



- rétragerea minimé faté de aliniament: cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau
vor i dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente.
Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strizii respective, sau dupd caz, se va conforma
reglementdrilor specifice din PUZCP / PUZC. Distanta dintre alinfamente va fi egald cu indltimea cladirii
celei mai inalte, Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

- retrageri minime faa de limitele laterale i posterioare:
clidirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alfturata si se vor retrage fatd de cealaltd
limit3 la o distanta de cel putin jumitate din fndltimea la cornisa / streasing in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mal putin de 4,00 métri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a
incendiitor: in cazul in care aceastd limit3 separd parcela de o functiune publica sau de o hiserica, distanta
se majoreazé la 5,00 metri;

- in cazul n care parcela se invecineazdi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita
propriet#tii avand fatade cu ferestre, clddirea se va realiza n regim izolat;

- tn cazul clidirilor izolate, retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim jumitate din indlfimea la
cornish / streasind, Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturald.

- clidirite care se fnseriu in regim de construire continuu se alipesc pe ¢ adancime de maxim 15,00 metri
de calcanele situate pe limitete laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce
fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea lacornisd / streasind,
dar nu mai putin de 5,00 metri.

in zona studiata se propune urmatorul UTR:
- UTR - ISPz - Institutii si servicii publice (administrative, financiar bancare, culturd, sinatate, turism,

comert) '

- regim de construire; izolat;

~ functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice (administrative, financiar-
bancare, cultur, sport; turism, comert, sinitate si asistentd sociald); sedii ale unor companti i firme,
servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii $i alte
servici profesionale; servicii sociale, colective 5i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; comert cu amanuntul; activitagi manufacturiere nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni,
agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere; parcaje la sol; spatii libere
pietonale; spatii verzi amenajate;

- H rmax, propus = P+1;
- POT max. propus = 40%;
- CUT max. propus =1,2.

- retragerea minim& fatd de aliniament: conform plansei de reglementdri urbanistice A3, zona
pentru servicii $1 - centru comercial P+1 va fi amplasatd in jumdtatea posterioara a parcelef, far zona
pentru servicii $2 - pietonal/ carosabil - constructif provizorii/ sezoniere va fi retrasa de la aliniament cu
minim é6m;

- retrageri minime fata de limitele laterale §i posterioare:
4n cazul clidirilor izotate, retragerea fati de limitele laterale va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornisd, Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturald, Cu
acceptul expres al vecinilor, distantele laterale vor putea fi micsarate, dar nu mai putin de 3,00 metri.
-retragerea fatd de limita posterioard a parcelej va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 5,00 metri, Cu acceptul expres al vecinilor, distan{a posterioard va putea fi micsorata, dar nu
mai putin de 3,00 metri,

« circulatii §i accese: Accesele existente se pot fmbunitati in sensul satisfacerii regulilor de acces de
deservire si respectdrii normelor PSI in vigoare. Pentru asigurarea construibilitdtii oricaror parcele se va
urm&ri ca pentru fiecare din acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m dintr-o circulatie
publicd, fn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate.



Pentru asigurarea accesului autovehicutelor de stingere a incendiilor se va asigura o l&time minima de 3,80
m si o ndltime minimd de 4,20 m (in cazul accesului prin ganguri).
Este obligatorie asigurarea aceesului persoanelor cu dificultdti de deplasare.

- echipare tehnico-edilitard: Cldirile vor fi fn mod obligatoriu racordate la toate tiptrile de retele

publice tehnico-edilitare existente si vor avea previzute posibilitatea de racordare la viitoarele refele
ublice profectate. Se vor extinde si moderniza integral toate refelele tehnico-edilitare.

In cazul alimentirii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resurséle de apa.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor
si din spatifle mineralizate, Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sh fie facutd pe
sub trotuare, astfel incat sd seevite producerea ghetii.
Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de telecomunicafii §i
conductele de gaz se vor realiza subteran, Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod
tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore ale clddirii, fard a deteriora imaginea acesteia,
Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrdri la fatade se vor inlatura orice elemente
parazitare sau retele inutile st suporturile lor,
Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe
fatadele citre strézi / ganguri.
Se interzice dispunerea pe Tatade a antenelor tv/satelit/pentru tetefonia mobild si a cablurilor tv/internet
in locuri vizibile din ¢ircutatiile publice.
Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efeciua in
incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel ncat sa nu deterioreze imaginea constructiet.
Orice clidire trebuie si fie prevdzuti cu amenajéri pentru colectarea deseurilor menajere in
tombercane/containere,

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 11.01.2021 se
avizeazs favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu conditia
completdrii plansei de posibilitdti mobilare in sensul modificarea zonei de parcaje (cu evidentierea
parcajelor destinate persoanelor cu dizabilitdti) si cu pozitionarea rastelurilor pentru biciclete, fara a fi
necesard reanalizarea documentatiei in Comisia de amenajare a teritoriului st urbanism, Prin plansa de
posibilititi de mobilare fnaintata prin adresa nr. 3819/10.02.2021, profectantul documentatiei de urbanism
a efectuat modificérile solicitate,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentagia anexaté si vizat spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin, (2} lit. ¢) din Legea
Ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de [a data emiteril sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 99 din 15.11.2019 emis de Orasul lernut.

- Arhitegt-sef,
arhy; ADINA-GABRIELA POPESCU
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ROMANIA

Judetul Mureg

Consiliul Local al Orasului lernut

545100, Piata 1 Decembrie 1918, nr.9, Jud. Mures
Tel: (0265)-471410, Fax: (0265} 471376

E-mail: iernut@cjmures.ro

Nr. 33/18.02.2021

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL,
. DORDEA LAURA
PROIECT DE HOTARARE -

inaintat de dl. primar Nicoari Ioan

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Pentru construirea unui spatiu comercial P
+ 1 Etaj, amenajare platformi parcare, amplasare totem, amplasare reclame si reclame
luminoase, amenajare acces auto si pictonal, bransamente, imprejmuire, demolare
constructie existentd pe terenul inscris tn C.F. nr, 55001/Ternut

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 7095/18.02.2021 al primarului Oragului
lernut prin care propune spre aprobare Planul Urbanistic Zonal pentru construirea unui spatiu
comercial P + 1 Etaj, amenajare platformd parcare, amplasarc totem, amplasare reclame si
reclame luminoase, amenajare acces auto §i pietonal, bransamente, imprejmuire, demolare
constructie existent;

Tinénd cont de Raportul de specialitate nr. 7247/18.02.2021 al Biroului de Urbanism
$i Amenajarea Teritoriului din cadrul Orasului, prin care propune spre aprobare proiectul de -
hotirdre mai sus mentionat;

Avind in vedere cererea depusi de Balasz Ana Maria, in numele GORMET
CATERING & RETAIL SRL, prin care soliciti aprobarea documentatiei PUZ si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru conformare zond in vederea construirii
unui spatiu commercial,

Vizénd Certificatul de Urbanism nr. 99 din 15.11.2019, pentru elaborarea PUZ in
vederea reconformdrii zonei pentru stabilirea reglementirilor urbanistice necesare construirii
unui spatiu commercial pe terenul evidentiat in C.F. nr. 55 001/Iernut, nr. Cad. 55001;

Luéind in considerare Avizul tehnic nr. 4 din 17.02.2021 eliberat de citre Consiliul
Judefean Mureg in urma analizirii documentatiei in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului de pe langa Consiliul Judesean Mures.

Tn conformitate cu prevederile art. 25 alin. 1, art. 26 §i art. 56 alin. 11 si alin. 4 din
Legea nr. 350/2001 privind Amenajarca teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare,

Tinind cont de prevederile art. 2 alin. 2 si art, 8 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind
Autorizarea executirii constructiilor si unele maisuri pentru realizarea locuintelor, republicati
cu modificirile si completirile ulterioare,

In baza art. 129 alin.1, alin.2 lit.c, alin. 4 lit.d, alin. 7, lit. k, art. 136 alin.1, art. 139
alin. 3, lit. d art. 196 alin. 1 lit a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, supun spre aprobarea Cosniliului local Iernut:

Art. 1. Se aprobd Planului Urbanistic Zonal pentru construirea unui spatiu
comercial P + 1 Etaj, amenajare platformd parcare, amplasare totem, amplasare reclame si
reclame luminoase, amenajare acces auto si pietonal, bransamente, imprejmuire, demolare
constructie existentd pe terenul inscris in C.F. nr. 55001/lernut, avind nr. Cad. 55001,
amplasament situat pe strada Mihai Eminescu, or. 6 - 8, orag lernut, jud. Mures.

Art. 2. Cu ducerea la Indeplinire a hotirarii, ce se va adopta se incredinfeazi Primarul
orasului Iernut prin Biroul Urbanism si Amenaj area-Teritoriului.
INFFTATOR,
. PRIMAR, 7,
NECOARRTOAN
T RN T Z
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BENEFICIARI: BALASZ ANA MARIA, BALASZ IMRE §I KATONA ANA,
{N NUMELE GOURMET CATERING & RETAIL SRL

PUZ Spag comercial,

Construire spatiu comercial, parter + 1 etaj, amenajare platforma parcare,
amplasare totem, amplasare reclami si reclame luminoase, amenajare acces auto si
pietonal, bransament, imprejmuire, demolare constructie existentd

Judetul Mures, Ternut, str. Mihai Eminescu nr. 8
Proiectant; SC Aalto Proiect SRL
Proiect nr. 544.2

i

' Tanuarie 2021



FOAIE DE GARDA

P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal

R.L.U. — Regulament Local de Urbanism

- Denumirea lucrdirii: PUZ Spatiu comercial

Construire spatiu comercial, parter + 1 etaj,
amenajare platforma parcare, amplasare totem,
amplasare reclamai gi reclame luminoase,
amenajare acces auto gi pietonal, bransamente,
imprejmuiri, demolare constructie existentd

- Amplasament: Ternut, str. Mihai Eminescu nr.8, jud. Mures

- Beneficiar: Balazs Ana Maria, Balazs Imre si Katona Ana
in numele Gourmet Catering & Retail SRL

- Proiectant: S.C. AALTO PROIECT S.R.L, Tg. Mures

- Nr. Proiect: 544.2
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Proiectat : SC "4alTCQ PROIECT" SRL Investitia : Spdfiu comercial P+1E, parcare, totem, fmprejmuire, demolare
Project nr. : 544.1 IERNUT, Str. Mihai Eminescu, nr. 6-8
Obiectul/Faza :  D.TA.C Beneficiar :  Balazs Ana, Gourmet Catering & Retail SRL

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul oragului Iernut, pe strada Mihai Eminescu nr. 6-8, 1a 50 metri distantd fat3
de intersectia strazilor: Dacia Traiand si Avram Iancu cu Mihai Eminescu, la iesirea spre
orasul Ludus.

Proiectul are agrementul de principiu al Primiriei Iernut si a Consiliului Judetean
Mures, Serviciul Urbanism, conform urmitoarelor acte:

— Certificatul de Urbanism nr. 99 din 15.11.2019,
— Avizul de Oportunitate nr. 8 din 13.08.2020.

Prin intermediul prezentul proiect proprietarii isi propun:

- reglementare teren;

- stabilire zona functionald: servicii;

- stabilire accese carosabile si pietonale din drum public;

- stabilire acces la utilititi (ap4, canalizare, electricitate, gaz metan, etc.);
- stabilire aliniamente la stradi, laterale, posterioare;

- stabilire niltimi maxime;

- stabilire regulament de urbanism specific pentru acest teren.

Prin aprobarea acestui proiect urbanistic se va putea asigura cadrul legal de
cliberare a Autorizatiilor de Construite pentru:

— reconversia functionala a zonei existente, in zona cu functiuni comerciale si de
servicii de interes general

— demolarea / desfiintarea cladirilor existente pe amplasament

— organziarea functionala si arhitectural volumetrica a unei zone comerciale,
conform Regulamentului Local de Urbanism anexat,

— dezvoltarea infrastructurii edilitare,

— organizarea circulatiilor si acceselor auto si pietonale; suprafetele libere, altele
decét zonele de circulatie vor fi plantate.



Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrdrii: PUZ Spatiu comercial, Construire spatiu comercial,
parter -+ 1 etaj, amenajare platforma parcare, amplasare
totem, amplasare reclamai si reclame luminoase,
amenajare acces auto si pietonal, bransament,
‘Imprejmuire, demolare constructie existenti

- Amplasament: Judetul Mures, Ternut, str. Mihai Eminescu nr. 8

- Beneficiar: Balazs Ana-Maria, Balazs Imre si Katona Ana, in numele
GOURMET CATERING & RETAIL SRL

- Proiectant: Aalto Proiect S.R.L, Tg. Mures,

- Data elaboradrii: Tanuarie 2021

- Proiect nr.: 544.2

Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Solicitari ale temei program

Beneficiarul impreund cu proiectantul au stabilit o temi de proiectare. Pe parcela
de 2.105 mp se doreste infiintarea unui complex comercial care si cuprindi: spatii
pentru desfagurarea de activititi comerciale, incluzind spatii de birouri, pentru personal,
pentru depozitare, pentru manipulare marfa, la care se vor adduga retelele de utilitafi,
zonele verzi spatii carosabilesi parcirile necesare conform Regulamentului General de
Urbanism, spatii pietonale, si elemente de publicitate (totem, reclame etc.).

ePersoane/institutii interesate in fntocmirea acestui PUZ si care prezintd Extrase
de Carte Funciard, 1n anexi sunt:

SC GOURMET CATERING & RETAIL SRL — CF nr. 55001, Steren=2.105 mp,
lernut

eCointeresali:

- Primdria oragului Iernut, proprietar pe strizi si drumuri de exploatare.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 8 din 13.08.2020, eliberat de Consiliul Judetean
Mures, respectiv prin Certificatul de urbanism nr. 99/15.11.2019, au fost stabilite
coordonatele principale in care va trebui si se incadreze mvestitia:

-zona studiatd, Tn plansa anexata, si anume: teritoriul delimitat la Nord de strada
maior Tiberius Marcel Petre, la Est de strada Avram Tancu, la Sud de strada Mihai
Eminescu (DN). Din aceastd suprafati sunt excluse terenurile industriale s1 de servicii
din partea de S-V, terenuri edificate si functionale. Zona studiati acoperi o suprafati
de 244 540 mp.

-zona reglementat: parcela de 2.105 mp, momentan in proprietatea dnei Balazs
Ana-Maria, cu CF nr, 55001;

-functiunea: ISP - Institutii i servicii publice (administrative, financiar bancare,
culturd, invitimant, culte, sinitate, turism, comert), in cadrul ZCP1 — zoni cantrald
construitd protejata.

- regim maxim de inaltime: P+1 pentru clddire si 12 m pentru totem;

- POT max =40%; CUT max = 1,2;

- h max. la streagind = 12,00 m.

Categoria de folosintd actuald teren studiat: arabil intravilan i fineat3 intravilan.



Conform adresei primdriei orasului lernut, nr.589/22.01.2019 - imobilul cu
categoria de folosinti “faneatd”, asa cum apare Inscris In extrasul CF nr. 55001/Ternut, in
suprafatd de 2.564 mp, nu se supune reglementérilor Legii nr. 86/2014 pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitiitii pentru zona studiatd
Conform PUG Iernut 2019 (aprobat prin HCL 46 din 17.10.2019), zona studiata
este situata In intravilanul localitatii Iernut, in UTR:
- ID/IS - zona activittilor productive si de servicii
. L7 - zona rezervati pentru constructii sau zona cu constructii putine

Surse de documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:
— Conform PUG Iemut 2015 (aprobat prin HCL 46 din 17.10.2019);
— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Reactualizare lucrare topograficd,
— Studiu geotehnic: Pr. Nr. 3459/2019;
— Studiu de solutie echipare edilitard P.U.Z. - retele electrice: Pr. 142/2020;
— Studiu de amenajare acces carosabil — Pr. Nr. 13/12.09.2020

Date statistice — nu sunt.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a
Zonei — nu sunt.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Evolutia zonei
¢ Date privind evolutia zonei

In zoni sunt mai multe societdti comerciale care isi desfigoard activitatea, toate
activand In domeniul productiei dar mai ales al serviciilor,

fn momentul de fati terenul beneficiarului este nefolosit.

Zona in care este situat terenul studiat, este o zond reglementatd urbanistic, prin
PUG Iernut - 2019. Terenul este situat zona ZCP1 - zond cantrald construitd protejata,
respectiv in UTR ISP - Institutii si servicii publice (administrative, financiar bancare,
culturd, invitimant, culte, sinitate, turism, comert), iar prin prezenta lucrare se propune
reglementarea terenului prin adaptarea specificatiilor urbanistice ale UTR- ISP, cu
privire la amplasarea cladirilor fatd de aliniamente, fatd de limitelc laterale si
posterioare, privitoare la circulatii §i accese, la stationarea vehiculelor, la indltimea
maxima3 a clidirilor, la aspectul exterior al cladirilor, imprejmuiri.

e Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localititii
Viata economico-sociald a oragului Ternut este influentatd de vecinatatea
municipiului Targu Mures cu care are relatii strnse economice, turistice gi culturale,
fiind apropiate si municipiul Tarndveni, respective oragul Ludus.
8



Propunerca prezentatd in acest proiect va aduce un plus de valoare, prin
dezvoltarea economici a zonei, prin cresterea veniturilor la bugetul local, dar §i prin
creeare de noi locuri de munca.

Prin prezentul PUZ se doreste reglementarea terenului studiat din punct de vedere
urbanistic, creindu-se astfel un cadru legal pentru emiterea Autorizatiilor de Construire.

Pentru Primiria oragului Iernut orice plan urbanistic care reglementeazd o zond §i
completeazi astfel PUG ul, este binevenit.

e Potential de dezvoltare:

Zona este de mult in vizorul dezvoltatorilor imobiliari, in special al ceror care
doresc si iyi dezvolte o afacere in domeniul serviciilor, deoarece zona oferd toate
conditiile necesare pentru o dezvoltare armoniasa.

Avand in vedere faptul ci in zond existd unitdfi de productie si servicii, o
extinderca acestei zone, cu o activitate comptabila, este binevenita, iar prin prezenta
lucrare se va realiza si o ordine urbanistica, care va ajuta la dezvoltarea zonei, dar §i a
localititii atit din punct de vedere social cét §i economic.

fncadrarea in localitate
e Pozitia zonei fatii de intravilanul localitatii
Terenul care face obiectu! prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul Localititii Iernut, FN, zona cenirald, pe partca stingd a drumului national
DN 15 (strada Mihai Eminescu), care face legatura intre Targu Mures si Turda.
Terenul este situat foarte aproape de intersectia dintre DN 15 = str. Mihati
Eminescu si str. Dacia Traiand, respectiv str. Avram Jancu.
Vecinititile terenului sunt:
o la nord — terenuri propietate privata
o la est — terenuri proprietate privata,
o la sud — strada Mihai Eminescu;
o la vest — terenuri proprietate privata,

e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilititii,
cooperirii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Accesele carosabile si pietonale la teren se realizeazd din strada Mihai Eminescu
(DN 15), iar pe aceastd stradd exista retele de energie electrica, gaze §i apd, canalizare.
Privitor la institutiile de interes general, acestea sunt accesibile In centrul oragului
Jernut. In zond existd infrastructurd de transport bine dezvoltatd, sosca, cale ferata,
aeroport in apropiere.

Elemente ale cadrului natural

Relieful zonei

Perimetrul regiunii din care face parte amplasamentul, este situat in partea central
nord estici a Depresiunii Transilvaniei, localizat pe subunitatea geomorfologicd a
CéAmpiei Transilvaniei, in partea sudicd, pe malul drept a raului Mures, curs mediu.
Geologia regiunii

Rocile de bazd din care este alcituitd geologia regiunii sunt reprezentate prin
argile marnoase In alternanta cu nisipuri i tufuri, la care se adauga nisipuri i pietrisuri
caracteristice depozitelor de luncd si terasa. Grosimea acestora depigeste 1.200 m i sunt
asezate pe un fundament cristalin. Geologic apartin majoritar neogenului (pannonian) si

9



cuaternarului (Pleistocen). In Culoarul Muresului apar depozite sedimentare cuaternare
(holocen superior), alcatuite din depozite de terasa (pietriguri si nisipuri), vale (aluviale),
pantd (deluviale), conuri de dejectie (proluviale), acumuliri §i surpiri de teren.
Depozitele proluviale - sunt generate de torenti si de paraiele torentiale care transportd
material solid ce-I depun sub forma de conuri de dejectie - cu o raspandire mai mare la
contactul luncii Muresului cu versantii sau cu unele terase.

Hidrologia zonei

Factorul hidrologic principal il constituie rdul Mures, cu directie de curgere sud
est - nord vest. In aceste zone se pot urmari acumulari importante ale apelor subterane,
cantonate in depozitele aluvionare fine-grosiere.

Apa subterand pe zona de luncd/ terasi joasi se afld la adancimi reduse 1-4 m).

La momentul forajului, nivelul apei subterane a fost interceptat la adancimi
cuprinse intre -1,5 m (F2) i -3, 00 m (F 1), nivel freatic continuu, cu posibile oscilatii
sezoniere. Sunt posibile niveluri mai crescute la debite mairite ale rAului Mures, in
special primavara.

Climatul zonei

Regiunea este caracterizatd de o climd continental-moderati, cu ierni reci si veri
calduroase. Trasiturile esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia frecventd a
maselor de acr de la V1aNV,

Precipitatii medii anuale - intre 600 si 1000 mm. Temperatura aerului:

-medie multianuald intre 6 si 9 °C

-medie minima intre -3 si - 6 °C.,

-medie maxima intre 16 i 20 °C.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul
se incadreaza la "tip II climatic" cuun Im = O - 20.

Conform STAS 6054 - 77 adéncimea de inghet a terenului natural este de 80-90
cm.

Seismicitatea regiunii

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismici a teritoriului Roméaniet,
perimetrul studiat se situeaza in zona de gradul 7 (scara MSK).

Zonarea pentru seisme cu intervalul mediu de recurentd al magnitudinii IMR =
225 ani si 20% probabilitate de depisire in 50 de ani ( conf. "Cod de proiectare seismici
-Partea 1", indicativ P 100-1/2013), include zona la ag = 0,15g (acceleratia terenului
pentru proiectarea constuctiilor la starea limitd ultimi) si Te = 0,7 sec (perioada de
control / colt a spectrului de rispuns pentru componentele orizontale ale miscirii
seismice).

Foraje geotehnice

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasamentele ce fac obiectul
studiului, s-a executat 3 foraje geotehnice. Din foraje au fost prelevate probe pentru a fi
analizate In laboratorul de specialitate.

Forajele s-au efectuat pani la addncimea de -6,00 m. S-a identificat urmétoarca
stratificatie;

F.1 —terenuri dinspre strada
0,00 m + 0,30 m - Sol vegetal nisipos;
0,30 m + 5,00 m - Nisipuri de culoare cafeniu-gélbuie, de la -3,00 m cenusie, grad

de indesare de la afanat la mediu indesat;
10



5,00 m + 5,50 m - Nisip cu pietris, indesare medie.
5,50 m + 6,00 m - Praf argilos marnos cenugiu/ mamsi alterati.

Apa subterani a fost interceptatd in foraj la - 3,00 m.

F.1 — gridini
0,00 m + 0,30 m - Sol vegetal nisipos;
0,30 m + 4,10 m - Nisipuri de culoare cafeniu-gilbuie, de la -1,80 m cenusie, grad
de indesare de la afdnat la mediu indesat, spre bazi cu rar pietris;
4,10 m + 6,00 m - Argili nisipoasd marnoasi cenusie, in partea superioari mai
alterata,

Apa subterand a fost interceptata in foraj la - 1,50 m.

Pentru determinarea gradului de indesare a stratelor necoezive, forajele au fost
completate cu o investigatie in situ cu penctrometrul dinamic mediu (DPM). S-a folosit
penetrometrul tip LMSR, marca Nordmeyer Geotool, cu o greutate a berbecului de 30
kg, unghi de cidere varf conic de 90°, cidere 50 cm, suprafata ascufitd a conului de 15
cm2.

Prelucrarea datelor s-a realizat cu ajutorului softului Geostru.

Concluzii §i recomandiri

Amplasamentul studiat se afld In zona central a localitéi, pe zona de terasd a
raului Mures. Terenul are o suprafati de 2100 mp, fiind rezultat din alipirea a doud sau
mai multe parcele. Terenul este cvasiplan in ansamblu, fird probleme de¢ stabilitate.
Mentiondm ca intre terenul dinspre drumul national si partca de gradini din spate exista
o diferentd de nivel de aprox 1,5 m.

Se va construi un complex comercial (magazin) pe o amprenti la sol de aprox.
1000 mp. Regimul de inaltime va fi parter +etaj parfial.

Investigatiile geotchnice de teren au cuprins 2 foraje geotehnice la adancimea de 6

m $i un test de pentrare dinamici cu penctrometrul dinamic mediu (DPM). Testul
de penetrare s-a realizat in vederea determinirii in situ a consistentei/gradului de
indesare a paminturilor.

In conformitatate cu incadrarea geomorfologicd, zond de terasd joasd, au fost
interceptate pdméanturi de origine aluviald (nisipuri, nisipuri cu pietris), cu pondere mare
a fractiei nisip. Acestea sunt depozitate deeasupra rocii de bazi, argila marnoasd, de
varstd pannoniand. Aceasta a fost interceptatd in foraje la adancimi variabile, -5,50 m FI,
-4,10 m F2. Stratul este relativ orizontal dar datoriti diferentei de nivel dintre cele 2
terenuri, apare la adancimi diferite tn foraje.

Apa subterand a fost interceptati la -3,00 m in F2, respectiv -1,5 m FL Este nivel
fratic continuu, de luncd/ terasd joasi, cu posibile oscilaii sezoniere. Mentiondm din nou
diferenta de nivel dintre terenul pe care s-a realizat F 1, respectiv F2 (-1,5 m
aproximativ).

Din punct de vedere geotehnic, nisipurile sunt terenuri medii de fundare in
conditii uscate, dar in cazul de fatd, datoritd nivelului freatic ridicat, pot fi sensibile la
lichefiere, chiar daca zona nu prezint3 risc seismic ridicat. In plus, pe zona de interceptie
a apei subterane, nisipurile se afld in stare afanatd. Nivelul freatic poate fi chiar mai
ridicat primivara sau dupd perioade cu precipitatii abundente §i cu nivel crecut al raului
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Mures. In general, putem spune cd terenul mai fnalt (zona forajului FI) este mai
favorabil, avind nivelul fratic mai coborit.

Pentru stratificatia interceptatd in baza provelor prelevate $i a interpretirii
rezultatelor din penetrare dinamici cu softul Geostru, s-au stabilit urmitoarele presiuni
conventionale pe categoric de strat: .

-Nisipuri-Pconv = 50 kPa-200 kPa, mai ridicate deasupra NH.

-Argild marnoasd -minim 300 kPa.

Stratul de pietris cu nisip are grosime redusi si este distribuit discontinuu, nefiind
luat in calcul pentru fundare.

Solutiile de fundare recomandate sunt urmitoarele:

1.Perna de balast/ radier general. Solutia este cu atdt mai indicati cu cit terenul
din spate va fi indltat oricum la nivelul celui dinspre stradi. In acest fel se vor putea
asterne straturi de balast care va fi compactat in consecint3.

2.Fundafii izolate pe stratul de argild marnoasa, interceptat in foraje in intervalul
4,20 m -5,50 m. Raportat la cota drumului (terenul mai fnalt dinspre strada), cota de
Incastrare a pilotilor va fi de minim -6,00 m. Daci se alege acesti solutie, se va mai
realiza minim un foraj la adancimea de -8,00 m pentru confirmare.

Nu se recomandi constructii cu subsol datoritd nivelului freatic ridicat, in special
pe zona de grading.

Umpluturile de pamént previizute in proiect se vor compacta corespunzitor,
gradul de compactare va fi verificat de citre laborator autorizat in domeniu.

Structura de rezistentd va fi dimensionatdi in conformitate cu prevederile
P100/2013.

Pe timpul executiei, la faza excavirii pimantului, se vor lua misuri de asigurarc a
stabilitfii terenului din jur, a cosntructiilor sau amenajarilor existente in apropiere.

Pentru reducerea infiltratiilor provenind din precipitatii se recomandi

-protejarea terenului de fundare de infiltratii, prin realizarea unor trotuare extinse
s1 avand caracter impermeabil;

-asigurarea unei configuratii topografice a drumurilor de acces care si permiti
drenarea rapidi a apelor de precipitatii de pe amplasament;

-sistematizarea scurgerilor de apd de pe acoperis prin colectarea lor in drenuri
izolate care se vor descarca in debusee sigure;

Dacd la sipdturile pentru fundatii se vor constata piménturi cu proprietati
geotehnice diferite de cele prezentate in studiu, se vor executa investigatii geotehnice
suplimentare,

Geotehnicianul va fi anuntat din timp pentru fazele determinante ( capitol teren de
fundare). Costul deplasérii personalului de specialitate pentru fazele determinante, va fi
suportat de cétre beneficiarul, proiectantul sau executantul lucririi.

Circulatia
* Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

In ceea ce priveste céile de comunicatie rutierd, zona studiatd se afli situati in
dreapta drumului national DN 15 = str. Mihai Eminescu (pe tronsonul Tg Mures — Ludus
— Turda).

Accesele carosabile si pietonale la teren se fac din str. Mihai Eminescu, drum cu
imbacdminte de definitive (asfalt) cu o litime de 9 m parte carosabili si cu o distanta de
aproximativ 19-20 m Intre proprietiti (garduri).
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DN15, care este si strada Principald a localitéfii Ilernut se suprapun pe o portiune
insemnati, ceea ce aduce dupi sine un trafic intens de tranzit de-a lungul localitatii.

e Capacitiiti de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare ale traseelor existente, si de realizare ale unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, interesectii cu probleme, prioritati, etc.

Odatd cu finalizarea autostrizii TArgu Mures - Turda se va putea asigurarca
fluentei drumului national DN 15 si eliminarea traficului greu si de tranzit din localitate.

Transportul public in este asigurat cu preponderentd prin transport rutier si
feroviar. Transportul in comun este asigurat de operatori de servicii de transport célatori,
care au incheiat contracte specifice cu Consiliul Judetean, respectiv cu oragul lernut.
Transportul rutier intercomunal si interurban in comun este rezolvat prin autobuze §i
microbuze apartinind mai ales unor societéti comerciale particulare.

fn ceea ce priveste circulatia pietonald — sistemul de trotuare este bine pus la
punct.

Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

Functiunile ce ocupa zona studiatd sunt terenuri mixte: industrie micé nepoluanta,
servicii, locuinte, comert, agricole.

Toate parcelele care compun zona studiatd sunt proprietd{i particulare.

Pe parcela studiati este proprietate privata.

Relationdri intre functiuni

Privind functiunile previzute in PUG Iernut — 2019, terenul este situat in UTR
ISP — institutii si servicii publice astfel prezenta lucrare nu va aduce modificari majore
UTR-ului din zona.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul este edificat cu o constructie - locuintd, astfel coeficietii urbanistici
actuali sunt: P.O.T.=4,61% si C.U.T.= 0,046.

Aspecte calitative ale fondului construit

fn prezent se poate constata cd in zona exista fond construit, cladiri care deservesc
unititile comerciale din zona.

Structura acestor cladiri este in general cu fundatii din beton si pereti din zidarie
de cirimidi cu acoperis tip sarpanti si invelitoare din tigld ceramicd, dar i cladiri pe
structurd metalica.

Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine

Zona cste bogatd in servicii, majoritatea acestestora fiind amplasate in centrul
localitatii Iernut sau fn Municipiul Tg. Mures, care este relativ aproape de zona studiata.
Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi se concretizeaza in prezent in:

e terenurile aferente constructiilor existente;
e plantatiile de pe parcelele neconstruite.

Prin prezenta documentatie se va studia modul de ocupare al terenului cu spatii
verzi, tindnd cont de dimensiunea §i amplasarea parcelei, de modul de perceptie al
volumelor construite.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul.
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Principalele disfunctionilitati

Principalele disfunctionalitdti, in lumina celor de mai sus, sunt:
— (iile de acces pe teren sunt necorespunzatoare,
— Lipsesc retele de trafic auto si pictonal,
-— Apropierea de DN15.

Echiparea edilitara

— Retelele gaz metan: sunt prezente pe stada Mihai Eminescu (DN 15), fiind
necesard doar brangarea care se va face pe cheltuiala beneficiarului,

— Retelele de canalizare si apd curentd: sunt prezente pe stada Mihai Eminescu (DN
15), fiind necesard doar brangarea care se va face pe cheltuiala beneficiarului;

— Retelele de curent electric: sunt prezente pe stada Mihai Eminescu (DN 15), fiind
necesard doar brangarea care se va face pe cheltuiala beneficiarului;

— Apele pluviale: sunt directionate prin sistematizare verticald, prin sanfuri sau
canale pluviale;

— Incilzirea si apa caldi menajerii sunt produse cu ajutorul energiei electrice, gaze
naturale, sau din surse regenerabile.

Probleme de mediu

a) Relatia cadru natural-cadru construit: terenul este edificat cu constructii.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii si alunecdri de
teren este practic nul.

¢) Marcarea punctelor si traseclor din sistemul céilor de comunicafii si din
categoriile echipérii edilitare, ce prezintd riscuri Tn zona: nu este cazul.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul studiat nu are
valori de patrimoniu.

¢) Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
zonei

Conform Avizului de Oportunitate favorabil, eliberat de Consiliul Judetean Murcs
si Certificatul de Urbanism, eliberat de Primaria oragului Iernut, propunerile urbanistice
sunt acceptate.

Optiunile populatiei, sondate prin afigare la fata locului, conform Legii, a intentiei
de intocmire PUZ pentru reglementarea zonei in scopul dezvoltdrii unei zone servicii
(cort evenimente, sediu administrrativ si pensiune), sunt prezentate in rapoartele
intocmite la consultarea populatiei: nu au fost semnalate aspecte nefavorabile.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile
beneficiarului §i felul cum urmeaz3 a fi solutionate acestea in cadrul PUZ
Misiunea elaboratorului PUZ este aceea de a corela analiza situafiei existente cu
optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale, oferind
solutiile optime de rezolvare urbanisticd, a infrastructurii rutiere i pietonale, precum §i a
echiparii edilitare.
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Zona studiatd are un potential mare de urbanizare, fiind amplasatd intr-o zond in
care Igi desfagoard activitatea si alte societdti, majoritatea activind in domeniul
serviciilor. Reglementarea terenului va aduce un plus de valoare, prin dezvoltarea
economica a zonei, prin cresterea veniturilor la bugetul local, dar si prin creare de noi
locuri de muncd, iar solutia este un PUZ cu un regulament de urbanism bine pus la
punct.

Prin prezentul PUZ se doreste reglementarea terenului studiat din punct de vedere
urbanistic, prin reconversia functional3, prin ordonarea circulatiilor, a utilititilor in zona
creindu-se astfel un cadru legal pentru emiterea Autorizatiilor de Construire.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pe terenul studiat au fost intocmite studii: topografic, geotchnic, studiu de solutie
echipare edilitard P.U.Z., studio de circulatie.

Studiu topografic — Prin grija beneficiarului, proprietar de teren a fost pusi la
dispozitia proicctantului ridicarea topografici cu releveele terenurilor, parcelarul
conform OCPI prin E-terra.

Studiu geotehnic — concluzia acestuia evidentiaza ci terenul este favorabil pentru
amplasarea constructiilor prin metoda fiundsrii directe, totodata se subliniazi faptul ci nu
au fost observate fenomene de aluneciri, misciri de soluri, zone cu exces de umiditate.

Studiu de solutie echipare edilitard P.U.Z. — concluzia acestui studiy — permite
beneficiarului realizarea racordirii la retelele electrice din zona de studiu.

Studiu de circulatie — concluzia acestuia evidentiazd ci accesulse permite din str,
Mihai Eminescu.

3.2 Prevederi PUG Iernut

Conform PUG Ternut 2019, aprobat in noi. 2019 zona reglementatd se suprapune
peste -ZCP1 — Zona Central3 protejati:

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasarea §i orientarea clidirilor se va realiza in asa fel incat functiunile
principale si fie iluminate si insorite corespunzitor (conform conditiilor prescrise prin
HG 525/1996.

Terenul in panti, usor observabil din DN15, cu un spafiu neconstruibil mare de la
aliniamentul obligatoriu pani la constructie, ocupat de parcaje si circulatii, se poate
amenaja foarte cu zone verzi.

3.4 Modernizarea circulatici

Organizarea circulatiei rutiere si pietonale
Accesul la teren se face din strada Mihai Eminescu (DN 15), de pe banda de
mers spre Ludus, conform studiului intocmit pentru obtinerea avizului de la CNAIR.
Aceesele la teren vor realizate astfel Tncat si corespundd domeniului de activitate
al beneficiarului, jar in interiorul parcelei circulatiile (drumuri, parciri, locuri
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tchnologice de manipulare marfd) vor fi private si vor fi intretine pe cheltuiala
beneficiarului.

3.5 Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

Zonificare finctionald, conform PUG Iernut 2015:

- zona studiatd se suprapune peste doud subzone avind codurile: ZC - zona
centrald si ZCP1 —- zona centrali protejati;

- zona reglementata este situatd in ZCP1 — zona centrals protejata;

Ca UTR zona reglememtats se regaseste, conform PUG 2019, in ISP — Institutii
§i servicii publice (administrative, financiar bancare, culturd, invitimant, culte, sanitate,
turism, comert) cu specificatii generale: regim de inélfime max.=12m, POTmax=40%,
CUTmax=1,2.

Din punctul de vedere al zonificirii existente, respectiv propuse, bilantul
teritorial aferent zonei reglementate, este redat in tabelul urmdtor, dupd cum urmeazi:

N, . Existent Propus ﬁ’
crt. Teritoriu aferent
mp % mp %
Domeniu privat din care: 2105 100% 2105 100%
a). Zond pentru servicii din care 2008 95,39% - 93,70%
| - Constructii existente 97 4,61%
- Constructii propuse - - 653 31,26%
- Zona circulatii si parcari - - 1137 | 54,01%
- Zond verde - - 310 14,73%
Total zona studiati/reglementati 2105 100% 2105 100%

In cazul proiectului prezent nu este necesar aplicarea art. 10, alin. 3 din Legea nr.
47/2012 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, deoarece terenul este in
intravilan si nu se modifici functiunea zonei stabiliti prin PUG Ternut - 2015.

" Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile maxime
privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului,
C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprimd raportul dintre suprafata ocupatd
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprima raportul dintre suprafata
desfasurati a clidirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indicii s-au stabilit Tn functie de destinafia clidirilor si regimul de

inaltime.
Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:
Conform Coeficientyl W
P.U.Z Existent Permis prin PUG Propus
P.O.T. 4,61% 40,0% 40,0%
C.U.T. 0,046 1,2 1,2 )
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Privitor la zona studiati se propune respectarea conditiilor impuse in RLU al
PUG Iernut 2019.

3.6 Dezvoltarea echipirii edilitare

Retelele de utilitdfi: gaz metan, electrice, apa si canalizare, sunt prezente pe stada
Mihai Eminescu, fiind necesari doar racordarca, care se va realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

* Alimentarea cu apd si canalizare
Conductele de apd si canalizare se afld la limita vesticd a terenului studiat, pe
strada Mihai Eminescu (DN 15E).
Racordare, modificarea §i extinderea retelei de apd si canalizare pentru noile
functiuni se va face pe baza unor proiecte de specialitate si vor fi finantate de citre
beneficiari.

* Retele ape pluviale
Apele pluviale sunt directionate prin sistematizare verticald, prin sanfuri sau dupi
caz prin canalizare subterand pluviali pe strizi.

= Alimentarea cu energie electrici
Reteaua de energie electrici este prezenti pe strada Mihai Eminescu s
beneficiarul poate realiza racordarea pe baza unui studiu de specialitate finantat de
acesta.

» Alimentarea cu gaze naturale
In zona amplasamentului existi retea de gaze naturale si se poate realiza
racordarea, in baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiar.

» Alimentarea cu cildurd
Incélzirea §i apa caldd menajerd vor fi produse cu ajutorul: gazului natural, a
energiei clectrice $i a unor sisteme alternative (panouri solare).

o Telecomunicatii

Se va reliza prin brangament la retelele locale. Lucririle se vor realiza pe baza
proiectelor de specialitate elaborate. In proiectare §i executie se vor respecta prevederile
tuturor normativelor si normelor in vigoare.

= Gospoddrie comunald
Depozitarea deseurilor se va face in europubele sau containere pentru colectarea
selectivd a deseurilor §i previzutd cu instalatie de api necesard pentru igienizare, in
interiorul Imprejmuirii la strada.
Deseurile rezultate vor fi transportate periodic, in baza unui contract, de citre o
firma specializati.

3.7 Protectia mediului

Funcfiunea urbanisticd propus3, pentru terenul studiat, nu va avea un caracter
poluant, cu toate acestea in proiect se fac propuneri si masuri de interventie urbanistica,
ce privesc:
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depozitate in containere elanse, pe categorii de deseuri, pe platforme spegjal
amenajate si vor fj cvacuate prin serviciul local de salubritate;

Organizarea sistemelor de spatii verzi - pe terenul studia
perdele verzi | limita ¢y vecinii, iar dip pun

Proprietate
privati-mp

Domeniy Privat din care;
). Zoni pentry servicii din care:
- __Constructii Propuse

~__ Circulatii carosabile sj pictonale
~ __Zond verde ‘
b). Zoni pentry locuinte

Total zoni Feglementats

* Listareq obiectivelor de utilitate publics

— circulatiile publice — accege carosabile si pietonaje — domeniy public de intereg
local sau domeniy privat al Primgriej
— retelele edilitare — de interes loca]

—- Spatii publice plantate ~ de interes local

Y IHdentificareq tipului de Proprietate asuprq bunului imobil gip zong

" Determingreq circulatiei terenurilor ingye deﬁn&tori,
obiectivelpy Dropuse

* Terenuri ce ge intentioneazi a f tre
administrativ-teﬁtoﬁale ~ U este cazy]

* Terenuri ce ge Intentioneazi a f trecute in
administrativ-teritoriale —1u este cazy]

* Terenuri aflate iy proprietatea privati, destinate concesiondrii — ny este cazul

* Terenuri aflate in propietatea privati destinate schimbulyi — ny este cazul

in vedereq realizirii
cute in proprietatea privati a Unitatilor

proprietatea publicg 5 unititilor

I8



4. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

a) inscrierea amenajirii §i dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Documentatia a fost intocmitd in scopul schimbdrii functiunii pe terenul studiat.
Functiunea propusd prin prezenta lucrare este compatibild cu functiunile existente in
zond si respectd RLU al PUG Iernut 2019.

Prescriptiile din prezenta documentatie se inscriu in subzonele similare din PUG-
ul localitatii si al extinderilor acestora, detaliate in Regulamentul de Urbanism aferent
P.U.G. cu adaptarile de rigoare pentru detaliere.

b) Categorii principale de interventie care si susfini materializarea programului de
dezvoltare

Investitia propusd va aduce un plus de valeare, prin dezvoltarea economicd a
zonei, prin cresterca veniturilor la bugetul local, dar si prin creeare de noi locuri de
munca.

c) Priorititi de interventie

Dupa intocmirea gi aprobarea prezentului PUZ ordinea operatiunilor de
materializare a investifiei este urmatoarea:

-dezmembrarea topograficd a terenurilor si transferul lor cétre domeniul public
(trasee auto, pietonale, zone verzi, publice, utilitéti etc.) — dacd este cazul,

-construirea obiectelor propuse, crearea acceselor, aleilor de incintd, a perdelelor
de protectie in baza autorizatiilor de construire.

d) Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Planul urbanistic zonal — Impreund cu regulamentul aferent devin, dupd aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se pot elibera
autorizatii de construire.

Zona amplasamentului spatiului comercial este vad comercial, in apropiere fiind si
un supermarket de tip Profi. Mobilarea vadului cu alte unitéti comerciale este un aspect
pozitiv carc duce la ldrgirea gamei de maérfuri disponibile cétre consumatori. Este
necesat a se impune, pe de altd parte si mésuri de protejare a locuintelor impotriva
zgomotelor tehnologice, prin impunerea amplasirii de perdele verzi de protectie, pereti
cortind de reducere a zgomotelor , sau chiar impunerea aproviziondrii magazinelor Intre
limite orare stabilite de autoritatile locale.

Lucriri necesare de elaborat in perioada urmétoare
 Detalierea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri) — nu este cazul.
Zona, considerdm ci va fi suficient studiatd si reglementatd prin prezenta
documentatiei si prin regulamentul aferent;
¢ FEtape viitoare dupd avizarea PUZ:
= Etapa 1 — aproboarea PUZ in Consiliul Local al orasului Iernut
= Etapa 2 — lucrari cadastrale conform PUZ aprobat
» Etapa 3 — realizarea infrastructurii tehnice — extinderea i racordarea la
retelele edilitare — prin grija beneficiarilor din zona
= Etapa 4 - modernizare drumuri, iluminat public — prin grija autoritatii locale,
pe domeniul public — dacé este cazul, respectiv prin grija investitorilor pe
domeniul privat.
= Etapa 5 — declangarea procedurilor de eliberare a autorizatiilor de construire
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5. PLAN DE ACTIUNE SI IMPLEMENTARE A INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. Categorii de costuri
e Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi
- costurile PUZ, intocmire si aprobare
- lucriri cadastrale conform PUZ aprobat
- extinderea retelelor edilitare existente in baza unor proiecte de specialitate
- constructiile, amenajarea acceselor si imprejmuirile in baza autorizatiilor de
construire eliberate de primarie
e Categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale
- iluminatul public, semnalizarea rutierd, pe domeniul public
e Categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina operatorii de refea — Nu este cazul

2. Etapizarea realizirii investitiilor
- Intocmirea si aprobarea PUZ
- lucriri cadastrale conform PUZ
- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
- realizarea investitiilor finalizate prin receptii
- Intabularea constructiilor
- amenajarea strézilor §i iluminatul public — daci este cazul
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REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT PUZ PUZ IERNUT S-E, REGLEMENTARE TEREN PENTRU SERVICII

I DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de bazé in aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ-ului.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevedert
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare §i de utilizare a constructiilor
din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse In prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor §i amenajarilor in limitele teritoriului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai
in cazul aprobdrii unor modificdri ale PUZ - ului, cu respectarca filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o §i documentatia initiald.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau urmétoarele legi:

— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completdrile
ulterioare;

— HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

— Ghid privind metodologia de elaboare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal — G.M. — 010-
2000;

— Ghid privind aplicarea reglementdrilor de amplasare a constructiilor fati de aliniament (pe aceagi
parceld sau pe parele diferite) cu respectarea conditiilor de insorire gi iluminat natural, precum gi a
principiilor de esteticd urband - IN.C.D. URBANPROIECT;

— Ghid privind reglementarea dezvoltirii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare a
terenurilor introduse In intravilan(inclusiv a terenurilor retrocedate ca urmare a aplicrii Legii nr.
18/1991 si a Legii nr. 1/2000) — Ministerul Lucrérilor Publice, transporturilor i Locuintelor — iunie
2002,

—  Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;

—  Ordin nr, 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;

—  Certificatul de Urbanism nr. 121 din 03.12.2018;

—  Avizul de Oportunitate nr. 4 din 25.03.2019;

—  Planul Urbanistic General al orasului Iernut - 2019; RLU aferent PUG-ului;

— Reactualizare lucrare topografici;

— Studiu geotehnic: Pr. Nr. 3459/2019;

—  Studiu de solutie echipare edilitard P.U.Z, - retele electrice: Pr. 142/2020.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Odatd aprobat, prin Hotédrare de Consiliu Local, Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
Impreund cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent constituie act de autoritate

al administratiei publice locale.
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Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor i amenajarilor, amplasate pe terenul care face obiectul PUZ-ului.

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarca terenului studiat carc este
momentan, situat In UTR ISP — Institutii si servicii publice (administrative, financiar
bancare, cultur, invatdmant, culte, sinitate, turism, comert) astfel prin prezenta lucrare
se propune reglementarea terenului prin adaptarea specificatiilor urbanistice ale UTR-
ISP, astfel prezenta lucrare nu va aduce modificéri majore UTR-ului din zona.

Odati cu intoducerea unor reglementiri specifice terenului, acestuia 11 va fi
atribuit un UTR, care se va numi UTR- ISPz — Institutii §i servicii publice
(administrative, financiar bancare, culturd, sdndtate, turism, comert), devirat din: UTR
ISP.

Pentru restul terenurilor din zona studiaté stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 8
din 08.08.2020, se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG Ternut — 2019.

1. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului §i protejarea
patrimoniului natural §i construit
Functiunea urbanisticd propusi pentru terenul reglementat nu are caracter poluant,
unitatile industriale poluatoare nefiind prezente.
fn zona studiati, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit
care sd necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor In zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.
Autorizarea executici constructiilor §i amenajdrilor se va face cu conditia
asigurdrii compatibilititii pentru destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei.
Autorizarca executdrii constructiilor este permisd numai cu respectarea
exigentelor Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sdnitatea oamenilor §i protectia
mediului.

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor s¢ va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul
de prezentare al P.U.Z. si sunt marcate in plansa de reglementéri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd dacd existd posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Cladirile se vor amplasa retras fatd de caile de circulatie existente sau propuse,
cu respectarea profilelor strazilor.

Autorizarea executdrii constructiilor care necesiti parcaje se emite numai dacd
existd posibilitatea executdrii acestora in afara domeniului public, In conformitate cu
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii autorizatiei
de construire.
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Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Lucrérile de imbunitatire, extindere sau mérire a capacititii retelelor edilitare se
vor realiza de catre beneficiari, partial sau dupi caz in intregime.

Lucrérile de racordare §i bransare la refeava edilitara publici se vor suporta in
intregime de citre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si/sau autorizatiilor
obtinute de la detindtorii de retele.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel.

Depozitarea individuala a deseurilor, se va face 1n incinta parcelet, in apropierea
accesului carosabil, unde va fi amenajat un loc pentru pubele, pentru colectarea selectiva
a descurilor, care vor fi transportate in baza unui contract de ciitre o firm3 specializata.
Se va prevedea o sursd de apé pentru igienizarea platformei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii
- sd aibd asigurate accesele necesare auto si pietonale din domeniul public,
dimensionate conform normelor;
- sd aibd conditii de echipare tehnico-edilitari a constructiilor;
- sa asigure posibilitatea respectirii distantelor intre constructii conform
normelor (PSI, insorire, etc);
- sd aibd forme §i dimensiuni care si permiti amplasarea si conformarca
constructiilor dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.
In cazul efectudrii unei operatiuni de parcelarc in vederea concesionirii
terenurilor proprietate de stat se vor respecta suprafetele prevazute in Legea nr. 50/1991
republicatd 1996.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri

in interiorul parcelelor, spatiile neconstruite si neocupate de accese sau platforme,
vor fi amenajate ca spatii verzi.

Prin spafii verzi §i plantate se intelege totalitatea amenajdrilor efectuate pe terenul
liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon
etc.

Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea imagine unitari. Se
admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare si fie diferite de Imprejmuirea
la strada.

II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati §i subunititi functionale
In cadrul zonei reglementate in Planul urbanistic zonal s-au identificat
urmdatoarele tipuri de unitéti functionale:

UTR - ISPz — Institutii si servicii publice (administrative, financiar bancare,
culturd, sinatate, turism, comert)
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FISA DE REGULAMENT

gt b

Art. A. ARIA DE APLICARE

in cadrul acestor zone se incurajeazi dezvoltarea functiunilor mixte de tipul
serviciilor generale, activitatilor comerciale si turistice si alte activititi care nu afecteaza
locuirea.

Zona ISP se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, diverse categorii de activititi comerciale, servicil
si mici productie, in lungul principalelor artere de circulatie.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri, restaurante, recreere, sport), activitdfi productive manufacturierc dispersate.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN
CU REGULAMENTUL

Cu scopul evitdrii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren,
inundatii) si protectici locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996 republicatd Art. 10 Expunerca la riscuri naturale) prevede:

L Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisi”,
pani la elaborarea de expertize geotehnice si studii hidrologice.

Art. C. TMPARTIREA TERITORIULUI iN UTR-uri
ISP Institutii si servicii publice oras Iernut
-Sport
_Administrative, financiar-bancare, comert, cultura
-Turism
-Invitimant
-Sanitate si asistentd social

Art. D. Delimitare
Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal ecste situat in

intravilanu] Orasului Iernut, Str. Mihai Eminescu nr. 6-8, pe partea dreaptd a strizii care
este si drum national DN 15, care face legitura intre Targu Mures, Ludus si Turda.
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Art. 1. - UTILIZARI ADMISE

-institufii, servicii si echipamente publice (administrative, financiar-bancare, cultura,
sport, turism, comert, sdndtate gi asistenta sociald);

-sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

-servicii sociale, colective i personale;

-sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

-comert cu amanuntul;

-activitdfi manufacturiere nepoluante;

-depozitare mic-gros;

-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

-restaurante, baruri, cofetirii, cafencle etc.;

-sport §i recreere;

-parcaje la sol;

-spafil libere pietonale;

-spafit verzi amenajate;

Art. 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-cladirile vor avea parterul orientat spre stradi si spre traseele pietonale;

-functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program
de functionare specific vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o
distan{i mai mica de 100 metri de scoli si licasuri de cult;

-pentru orice utilizdri se va tine seama de condifiile geotehnice si de zonarea
seismica;

-in spatiile publice sau private (de acces in imobile, curti interioare, etc.) care depind
sau sunt limitate de imobile clasate ca monumente istorice, modificirile si
restaurdrile se fac conform dispozitiilor in vigoare, cu avizul Ministerului Culturii
si Cultelor sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 3. - UTILIZARI INTERZISE

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

-cresterea animalelor;

-depozitare en-gros;

-statil de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

-curatatorii chimice;

-depozitdri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitifi care utilizeazd pentru depozitare si productie poluantd, terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

-lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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~orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

-orice lucrdri de extindere la cladirile existente, fard racordare la retelele publice de
apd si canalizare si fard incdperi sanitare in clidire.

Art. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile loturile trebuie s& indeplineasca urmitoarele conditii:
-0 suprafatd minima de 1000 mp;
-un front minim de 12,00 m — pentru cladiri izolate si cuplate;
-adéncimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egala cu litimea acesteia

Art. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
fn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public:

-cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau vor fi dispuse pe
alintament in functie de caracterul strizii, de profilul activititii si de normele
existente;

-Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strizii respective, sau dupi caz, se

va conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva.

-Distanta dintre aliniamente va fi egali cu iniltimea clidirii celei mai inalte.

Art. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va respecta caracterul zonei prin menfinerea retragerilor curente fati de limitele
parcelelor:

-in cazul cladirilor izolate, retragerea fad de limitele laterale va fi de minim jumdtate
din inaltimea la comisd. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetricd si expresia arhitecturald. Cu acceptul expres al vecinilor, distantele
laterale vor putea fi micsorate, dar nu mai putin de 3,00 metri.

-retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din iniltimea
la cornigd, dar nu mai putin de 5,00 metri. Cu acceptul expres al vecinilor, distanta
posterioard va putea fi micgorati, dar nu mai putin de 3,00 metri.

Art, 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indl{imea la cornisi a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumitate din niltime numai in cazul in care
fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd iluminarea naturali a unor inciperi
de locuit sau destinate unor activitifi care impun iluminare naturald. Distanta dintre doui
ferestre agezate fat in fatd nu poate fi mai mic3 de 3,00 m.

Art, 8, - CIRCULATII ST ACCESE
Accescle existente se pot imbunitéti in sensul satisfacerii regulilor de acces de

deservire si respectirii normelor PSI in vigoare;
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Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmadri ca pentru fiecare din
acestea sd fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m dintr-o circulatie publicd, in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor se va asigura o
l&time minima de 3,80 m §i o tndlfime minimd de 4,20 m (in cazul accesului prin
ganguri);

Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu dificultati de deplasare.

Art. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va amenaja un parcaj colectiv, situat in zona adiacent la o distanti de maxim 250
metri.

-Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Art. 10, - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Se va pistra regimul de Inéltime max. existent, dac nu existd alte restrictii impuse
de studiul geotehnic;
-Se vor admite depagiri numai justificate prin PUZ;

Art. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-s¢ interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare;

-aspectul clédirilor va fi subordonat cerinielor specifice unei diversititi de
funcfiuni §1 exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor
ansambluri compozitionale carc sa {ind seama de particularititile sitului, de caracterul
general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de
covizibilitate;

-fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca §i cele principale gi in armonie cu acestea;

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
atrhitecturd cu clddirea principali;

-se vor promova tehnologii §1 materiale de constructii contemporane.

-se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei zincate pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Art. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi iIn mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele
retele publice proiectate.

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

In cazul alimentirii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii
competente care administreazd resursele de apa.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pictonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la
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canalizarea pluviald este obligatoriu si fie ficutd pe sub trotuare, astfel incét si se evite
producerea ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii i conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fari a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificdrilor sau refacerilor de refele sau de lucriri la fatade se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele citre strazi / ganguri.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobili si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.

Orice interventic asupra retelelor edilitare in vederea contorizirii individuale, se va
efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incit si nu
deterioreze imaginea constructiei.

Orice clidire trebuie sd fie previzutd cu amenajiri pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Art. 13. - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE
Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.
Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada.

In gradinile de fatads ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi
prevazuta cu plantatii Tnalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon §i plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri iniltime.

Spatil verzi cu rol de protectie §i decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:

Constructii comerciale: 5%

Distanta minim3 admisi intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor

de partea fé£éétrelor | 5,0 B 1,5

de partea peretilor fard geamuri 2,0 1,5

Art. 14, - IMPREJMUIRI

-se recomandd separarea spre stradd a terenurilor clidirilor publice cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri indltime din care maxim 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu; gardurile de pe limitele laterale si posterioard vor fi opace si vor
avea Indltimea de maxim 2,00 metri;

-spafiile comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate pentru terase la restaurante,
cafenele etc.
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-Nu este permisd executarea spre stradd a Imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

it

RTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POTmaxz 40%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— CUTmax =12

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
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GLOSAR TERMENI DE SPECIALITATE

Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.,

Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vinzare-cumpdrare, donatie, concesiune, arendare etc.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafafa construita desfagurat (suprafaga
desfigurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfigurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pind la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovéhiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pictonal/carosabil din incinti, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

Documentatie de amenajare a teritoriului §i de urbanism - ansamblu de piese scrise si desenate,
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaz3 situafia existentd i se stabilesc obiectivele,
actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistici a localititilor pe o perioada
determinata.

Limitele unititii administrativ-teritoriale - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se
delimiteaza teritoriul unei unitdti administrative de teritoriul altor unitifi administrative

Parcelare - actiunea urbani prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de
micd Tniltime. ‘

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proicctia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depégesc
planul fafadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul sclului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Planul Urbanistic General (PUG-ul) - este un proiect care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa de baza. Planurile
Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament local de urbanism pt. intreg teritoriul
administrativ al unitatii de baza (suprafete din intravilan, cat si din extravilan). In acelasi timp, PUG-ul
stabileste norme generale, pe baza carora s¢ claboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai mica, PUZ-
urile s1apoi PUD-urile.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire,
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se
stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar a
fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta o
faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-se etapizat in timp, functie de
fondurile disponibile).

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de definerea sau exploatarea terenurilor

Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistic3 a teritoriului uniti{ii administrativ-
teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologici din
punct de vedere urbanistic i arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogena. UTR se
delimiteazi, dupi caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evoluie istoricd unitara
intr-o anumiti perioadi, sistem parcelar i mod de construire omogen, folosinte de aceeagi naturd a
terenurilor gi constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
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